Atelier 5

Architekten und Planer
Sandrainstrasse 3
CH 3007 Bern

Telefon 031 22 36 36
Fax 031 2206 49

Gemeinden Bellmund Ipsach Sutz-Lattrigen
Ueberbauungsordnung Gewerbezone Herdi

Ueberbauungsvorschriften

Auflageexemplar mit neuer Fassung des Art. 11

10. November 1992
529UEV10/6587UEV10/c



Zielsetzung

Wirkungsbereich

Stellung zur Bauordnung

Nutzung

Artikel 1

Neben der Planung einer rationellen Er-
schliessung ist das Ziel dieser Ueberbauungs-
ordnung, eine Gewerbezone zu schaffen, welche
die angrenzenden hochweriigen Siedlungsgebiete
und wertvollen Landschaftsteile moglichst wenig
beeintrdchtigt und fir die in der Zone Be-
schdftigten gute Arbeitsbedingungen schafft.

Artikel 2

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist
im Ueberbauungsplan mit einem punktierten Peri-
meter gekennzeichnet.

Artikel 3

Soweit die Ueberbauungsordnung nichts anderes
bestimmt, gelten das Baureglement und der Zonen-
plan der Gemeinde.

Artikel 4

Im Wirkungsbereich des Ueberbauungsplans sind
Gewerbe- und Biirobauten zugelassen, welche den
nachfolgenden Vorschriften entsprechen. Sie
dirfen insbesondere keine i{ibermdassigen
Emissionen verursachen (Art. 9). Wohnbauten fir
das betriebsnotwendig an den Standort gebundene
Personal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind zugelassen, sofern durch geeignete Vor-
kehren fiir wohnhygienisch tragbare Verhdltnisse
gesorgt ist. Die maximal iiberbaubare Fliche darf
60 % nicht tbersteigen {Ueberbauungsziffer nach
Art. 86 BauV).




Grenzabstinde

Gebdudeabstinde

Gebdudelinge

Gebidudehbhe

Emissionen

Artikel 5

Der Grenzabstand betrdgt mindestens 6.00 m.
Der Grenzanbau ist mit Einwilligung des Nachbarn
gestattet.

Artikel 6

Innerhalb desselben Grundstiicks gelten keine
Gebdudeabstinde.

Artikel 7

Die Gebdudeldnge ist unbeschréankt.

Artikel 8

Die maximale Gebdudehéhe betrdgt 12.00 m, die
maximale Traufhohe 10.00 m, gemessen vom
gewachsenen Boden bis zum héchsten Gebdudeteil
respektive bis zur Traufe. Technisch notwendige
Aufbauten wie Kamine, Liftaufbauten, Liftungs-
kamine und dhnliches diirfen die Gebdudehthe um
2.00 m Gberschreiten.

Artikel 9

Mit jedem Baugesuch ist ein Emissionsplan ein-
zureichen, der sdmtliche Emissionsquellen und

die vorgesehenen Schutzmassnahmen enthdlt. Die
Intensitdt der Emissionen ist anzugeben.




Autoabstellpldtze

Umgebungsgestaltung

Artikel 10

Der Normbedarf gemdss Art. 50 BauV kann herab-
gesetzt werden, wenn sich das fir die Be-
schrinkung des Verkehrsaufkommens als zweck-
missig erweist,

Artikel 11

1 Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsplan iber
die ganze zum Baugesuch gehorende Parzelle ein-
zureichen. Aus dem Umgebungsplan muss folgendes
ersichtiich sein:

2

Lage und Belagsart von Hartplatzen (Park,
Lager-, Umschlagplidtze) mit Angaben iUber Ent-
wasserung und Hohenkoten

genaue Anzahl der Parkplidtze

samt1iche durch den Ueberbauungsplan vor-
gesehenen Bepflanzungen

Art und Grdsse der Biume und Biische zum Zeit-
punkt der Pflanzung

Art der Griinfldchenbepfianzung

Terrainverdnderungen und Stiitzmauern

An die Umgebungsgestaltung werden die

folgenden Anforderungen gestellt:

pro 600.00 m2 muss mindestens ein Baum
gepflanzt werden.

es dirfen nur standortgerechte Bdume und
Biische angepflanzt werden

die Hohe der Badume soll zum Zeitpunkt der
Pflanzung mindestens 3.00 m betragen

20 % der Grundsticksfldche sind naturnah zu
gestalten: Magerwiesen, Biotope, Striucher,
Zierpflanzen, jedoch keine Kunstrasen. Diese
Fldchen diirfen weder als Parkplatz noch zu
Lagerzwecken verwendet werden

Beldge von Hartplatzen dirfen nur in be-
grindeten Fdllen nicht sickerfahig ausgefiihrt
werden




Pflicht zum Erlass
einer Ueberbauungs-
ordnung fir Detail-
erschliessungsanlagen

Freiflidche

Ausnahmen

Inkrafttreten

3 Die Umgebungsarbeiten sind in einem Zeitraum
von zwd1f Monaten nach Bezug der Bauten zu voll-
enden.

Artikel 12

1 Die Neuanlage und der Ausbau von Detail-
erschliessungsstrassen erfordern eine genehmigte
Ueberbauungsordnung (diese kann nach Art. 66
BauG durch den Gemeinderat erlassen werden).

2 Die Baupolizeibehérde kann auf eine Ueber-
bauungsordnung verzichten, wenn die zweckmissige
und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetz-
gebung entsprechende Gestaltung der Detail-
erschliessungsanlagen tatsdchlich und rechtlich
gesichert ist.

Artikel 13

Die Freiflache dient grundsidtzlich den Be-
diirfnissen der in der Gewerbezone Beschiftigten,
wie Einrichtungen fir die Erholung, Kantine oder
Restaurant, Kiosk, Kinderkrippe oder Kinderhort
und &hnliches (Art. 77 BauG). Der Grenzabstand
betragt mindestens 4.00 m. Fir die Gebiudehdhen
gelien die Bestimmungen von Art. 8.

Artikel 14

Vor der Erteilung von Ausnahmen ist der zu-
stindige Gemeinderat verpflichtet, die beiden
anderen Gemeinden dariiber zu orientieren und zu
befragen.

Artikel 15

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der
Genehmigung durch die kantonale Baudirektion in
Kraft (Art. 110 BauV).
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