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Planungszweck

Wirkurgsbereich

Stellung zur
Grunderdnung

inhalt des
Uberbauungspians

Einwohnergemeinde Betimund
UeO «Kulturzentrum La Prairie»
Uberbauungsvorschriften

Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung {UeQ) «Kulturzentrum La Prairie» schafft die bau-
und planungsrechtlichen voraussetzungen flir den Umbau, die Umnutzung
und die Erweiterung der bestehenden villa zu einem Kulturzentrum und fir
den Neubau eines Konzertsaals. Sie sorgt fir eine Konzentration der
Nutzung im Umfeld der bestehenden Bauten sowie flir eine weitgehende
Freihaltung der restlichen Grundstiicksflachen. Sie bezweckt die bauliche,
gestalterische und nutzungsmassige Abstimmung der Bauten und
Aussenrdume unter Einbezug der Erschliessung und Parkierung.

Art. 2

Der Wirkungshereich der UeQ ist im Uberbauungsplan mit einem schwarz
gestrichelten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die Bestimmungen des Baureglements,

Art. 4

*Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

- die Lage und Abmessung des Baufelds Aus- und Umbau

- die tage und Abmessung des Baufelds Neubau

- die Lage und Abmessung des Baufeids An- und Nebenbauten
- der halbdffentliche Aussenraum

- die muitifunktionelle Aussenflache

-~ der Grlnraum

— der Bereich Terrainaufschittungen

2 1m Uberbauungsplan werden als Hinweise dargesteilt:
— die Fahrbahn Hauszufahrt

— die Gemeindegrenze

— die SBB-Hochspannungsieitung
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung
Haupthauten

An- und Nehenbauten

Unterirdische Bauten

Baupolizeiliche
vorschriften
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Nutzung

Art. 5

innerhalb der einzelnen Baufelder sind folgende Nutzungen zulassig:

— Baufeld Aus- und Umbau (AU): wohnungen/Dienstleistungen im
7usammenhang mit dem Kulturzentrum und Cafeteria

— Baufeld Neubau {N); Kultur-, und Konzertsaal mit dazugehorenden
Nebenanlagen

_ paufeld fiir An- und Nebenbauten (AN): ginfahrt, Torbereich,
Garagen, etc.

Art. 6

* \nnerhalb der Baufelder AU und N ge'ten flr Hauptbauten die folgenden
vorschriften:

- maximale BGF: 1'500 m?
— maximale Gebaudehbhe: 7.50m
~ Larmempfindlichkeitsstufe: ES il

2 |nnerhalb des Baufelds AN gelten fir An- und Nebenbauten folgende
Vorschriften:

— maximale Grundflache: frei

— mmaximaie Firsthohe: g2m

— maximale Geb&udehohe: am

3 F{ir unterirdische Bauten gelten die vorschriften des Bauregiements.

Art. 7

* Die Bauten kdnnen an die Baufeidbegrenzung gestelit werden. Bauten
auf den Baufeldern AU, N und AN konnen zusammengehaut werden.

? Bej einem Zusammenbau darf die maximale Gebaudeldnge von 65 m
nicht iiherschritten werden.

3 yorspringende resp. abgestiitzte Bauteile wie vordacher, Balkone,
vortreppen, Rampen etc. dlrfen die Baufeldbegrenzung 2.50 M iberragen.

41m Baufeld N sind Kollektoren, photovoltaikantagen, etc. auf dem Dach
nicht an die Gebaudehohe anzurechnen.




Halbdffentlicher
Aussenraum

Multifunktionelle
Aussenflachs

Gestaltung der
Bauten

Aussenraum-
gestaltung
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Art. 8

' Der halbdffentliche Aussenraum dient den Besuchern, den Bewaohnern
und den Angestellten als Eingangs- und Aufenthaltsbereich sowie als
Verkehrs- und Parkierungsflache.

2 Im haibdffentlichen Aussenraum kdnnen Vorplétze, Fusswege sowie
Elemente der Aussenraumgestaltung angelegt werden. Zudem sind die
Autoabsteliplatze fir das Kulturzentrum, den Konzertsaal und die
Cafeteria sowie fir die Wohnungen und Dienstleistungen im
halboffentlichen Aussenraum vorzusehen.

Art. 9

* Die multifunktionelle Aussenflache dient als Fl&che fiir die Cafeteria und
flr kulturelie Veranstaltungen ergidnzend zum Konzertsaal.

2 Die multifunktionelle Aussenflache ist als zusammenhéngender Platz zu

gestalien. Elemente der Aussenraumgestaltung und betriebsnotwendige
Einrichtungen sind gestattet.

Gestaltung

Art. 10

' Die Aus- und Umbauten im Baufeld AU sind auf das bestehende Gebaude
abzustimmen.

2 Die Erweiterung im Baufeld N ist gestalterisch vom bestehanden
Hauptgebdude abzusetzen, Fiir den Erweiterungsbau sind Flachdécher
zuléssig.

3 Die flr eine ausreichende natirliche Belichtung notwendigen
Dachfidchenfenster und Lukarnen sind zugelassen.

Art. 11

1 Der halbbffentliche Aussenraum und die multifunktionetle Aussenflédche
sind nach Moglichkeit mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

% Die Aussenrdume sind ibersichtlich und behindertengéngig zu gestalten
und 2u beleuchten.




Bepflanzung

Strassen

Parkierung
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3 Terrainaufschiittungen Gber 1.20 m (Art, 14 GBR) bis zu 2.50 m sind nur in
dem im Uberbauungsplan bezeichneten «Bereich Tesrainaufschittungen»
gestattet. Der gesetzlich geforderte Mindestabstand zuy Ubertragungs-
leitung der SBB ist einzuhatten.

Art. 12

" per im Uberbauungsplan dargestelite Grénraum dient der Freihaltung
der nicht baulich genutzten Flachen.

? Die Gestaltung der Aussenrdume und des Griinraums sowie die
Bepfianzung mit zusatzlichen Baumen und Strduchern sind auf die
Bebauung abzustimmen. Es sing einheimische und standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

8 Unterhalb der Ubertragungsteitung diirfen keine Baume gepflanzt

werden, die sich wahrend des wachstum auf weniger ais 5 Meter zum
untersten Leiterseil ndhern kénnen.

Erschliessung und Parkplatze

Art. 13

Die bestehende Erschliessung des UeO-Perimeters ab dem Stockackerweg
ist privatrechtlich sichergestellt. Sie gilt als Hauszufahrt gemass Art. 106
ADs. 3 BauG.

Art. 14

' Die erforderliche Anzahl Auioabstellplatze fir Fahrzeuge richtet sich
nach den Bestimmungen gemass Art. 49 ff Bauv.

? Offene und gedeckte Autoabstellplatze dirfen nur im halb&ffentlichen
Aussenraum erstellt werden. Die Flachen flr Autoabstellplatze sind
angemessen zu begriinen.

* Die nach Art. 54a BauV verlangten vVeloabstelipidtze sind moglichst
ebenerdig anzulegen.



Energie- Lnd
Warmeversorgung

Gewdsserschutz

Betriebsreglement

Inkraftireten
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Weitere Bestimmungen

Art. 15

* Die Gebdude und Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie
mit moglichst geringem Aufwand an Energie erstellt und benutzt werden
kdnner,

2 Der Minergiestandard oder eine Energiebilanz, bei welcher ein hoher
Anteil des Warmebedarfs fiir Heizung und Warmwasser mit erneuerbaren
Energien gedeckt wird, ist anzustreben.

Art. 16

' Die Entwésserung und die Gewéasserschutzmassnahmen sind nach den

einschlagigen Richtlinien auszufihren:

- Merkblatt fiir das versickern von Regen- und Reinabwasser

~ Allgemeine Autlagen flir Bauvarhaben innerhalb Grundwasserschutz-
zonen s

— VSA-Richtlinie Regenwasserentsorgung

? Die vorgaben des GEP sind zu beriicksichtigen. Die entsprechencden
Auflagen zum Schutz des Grundwassers werden im Rahmen des
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 17

Cer Betrieb des Kulturzentrums und der Cafeteria sind im Rahmen des
Baubewilligunigsverfahrens mit einem Reglement verbindiich zu regeln.

Art. 18

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 Bauv).
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 29. September 2009
Publikation im Amtsblatt vom 30. Dezember 2009
Publikation im Anzeiger vom 31. Dezember 2009 und 7. Januar 2010
Offentliche Auflage vom 31. Dezember 2009 bis 1. Februar 2010

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. November 2009
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