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UBERBAUUNGSORDNUNG NR. 2
STOCKLERE - AREAL ZPP - 2, BELLMUND

Uberbauungsvorschriften Nr. 2.1 zum Uberbauungsplan

Artikel 1
Wirkungsbereich . ‘
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Stécklere-
Areal ZPP 2, Nr. 2 umfasst das im Uberbauungsplan mit
einem punktierten Perimeter umgrenzie Gebiet.

- Artikel 2
Stellung der Grundordnung } .
Soweit die Uberbauungsvorschriften und der Uberbau-
ungsplan nichts anderes bestimmen, gelten

das Baureglement, sowie der Zonenplan der Gemeinde
Bellmund und die einschidgigen kantonalen Bauvorschrif-

fen.
) - Artikel 3
Inhalt des Uber- .
bauungsplanes 1 im Uberbauungsplan werden verbindlich geregeit:

a) Die Lage und Abmessung der Baufeider 1 bis 4
fOr Haupigebdude

b) Die maximalen Firsththen und Firstrichtungen
der Hauptgebiude

¢) Der Bereich fiir bewohnte eingeschossige
Anbauten ' '

d) Die Lage und Abmessung der Baufelder fiir
unbewohnte Neben- und Gartenbauten

e} Die Lage und Abmessung der Baufelder fir un-
bewohnte Gemeinschaftsbauten und -anlagen

f) Lage und Abmessung der gemeinschatftlich
genutzten Grinbereiche '

g) Lage und Abmessung der privaten Gartenbereiche

h) Die Lage des Larmschutzdammes paralle! zur
Hauptstrasse

i)  Die Lage der anzupftanzenden Hochstammbaume

k} Der Raum der Erschiiessungsstrassen, der Zu- und
Wegfahnt fiir die unterirdischen Einstellhallen, der
oberirdischen Parkisrungsanlagen, der Fusswege,
Platze und Notzufahrien

) Die Standorte Kabelbuffet EAB und Hydranten SWG

Artikel 4

Architektonische )

Gestaltung 1 Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Ein-
heit zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbge-
bung und Materialwah! sind aufeinander abzustimmen.
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Nutzung

a) Baupolizeiliche
Masse

b) Baulinien,
Gebaudeahstande

HAUPTGEBAUDE

Artikel 5

Es gelten die Vorschriften der Wohnzone gem. Art. 45
GBR.

Artikel 6

1 Die Geschosszah! betragt 2. Der Dachausbau ist ge-
stattet. Im Falle von 2-geschossigen Flachdachbauten sind
Attikageschosse vorgesehen.

2 Die Gebdudelange innerhalb der Baufelder ist frei.

3 Die Summe aller BGF Flachen der sinzelnen Baufelder
darf die Total-BGF Fliche vom 4'190 m2 nicht (ber-
schreiten.

4 Fir die Baufelder inkl. deren Anbaubereiche gelten fol-
gende maximale bzw. minimale Bruttogeschossflachen
(BGF), maximale Fristhdhen (FH) und Anzahi Baukuben:

Baufeld 1: max. BGF 1300 m2

min. BGF 1150 m2
max. FH 52150 m
max. 2 Baukuben

Baufeld 2: max. BGF 1'300 m2
min. BGF 1150 m2
max. FH 521.50m
max. 2 Baukuben

Baufeld 3: max. BGF 1'300 m2
min. BGF 1150 m2
max. FH 519.50m
max. 2 Baukuben

Baufeld 4: max.BGF 550 m2
min. BGF 450 m2
max. FH 517.50 m
1 Baukubus

Artikel 7
1 In den Baufeldern 1 bis 4 sowie in den Baufeldern fGr

Gemeinschaftsbauten und -anlagen kénnen Fassaden
bis an die Baulinien (Baufeldbegrenzung) gestellt werden.
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2 Offene Bauteile diirfen die Baulinie max. 2 m (iberragen.
Dies gilt auch im Bereich der Fussginger-

verbindungen. Im Erdgeschoss ist ein Lichtraum-

profil fiir den Durchgang freizuhaiten.

3 Der Geb&udeabstand fiir alleinstehende Bauten inner-
halb der Baufelder betragt mind. 6 m.

Artikel 8

c¢) Dachgestaltung
Als Dachformen sind gestattet:

- Symmetrische Sattelddcher mit einer minimalen
Neigung von 25 Grad und einer maximalen Neigung
von 35 Grad. .

Die Firstrichtung ist im Uberbauungsplan
festgehalten.

- Pultd8cher mit einer maximalen Neigung von 25
Grad, Dachneigung quer zu der im Plan
festgehaltenen Firstrichtung.

- Flachdacher mit Attikaaufbauten. Bei Gebauden mit
Flachdachern sind Attikaaufbauten mit Flachdéchern
oder flachgeneigten Puitdachern obligatorisch.

ANBAUTEN

Artikel 9
a) Nutzung :
1 In den Bereichen flir 1-geschossige Anbauten sind
Uberdeckte Sitzplétze, verglaste Veranden, oder Energie-
gewinnungs-Wintergérien zugelassen.

Artikel 10
b) Baupolizeiliche
Masse Die Gebaudehdhe fiir eingeschossige Anbauten betrigt
max. 3.50 m.
NEBENBAUTEN
Artikel 11

a) Nutzung
in den Bereichen privater Nutzung ist das Erstellen von
unbewohnten Nebenbauten (Schopf, Unterstand fur Gar-
tengeréate und Kinderwagen u.4.) gestattet.

Artikel 12

b) Baupolizeiliche
Masse Nebenbauten daifen nur eingeschossig, mit einer max.
Héhe von 3.00 m erstellt werden.

Seite 3




¢) Lage

d) Gestaltung

a) Feld fiir Gemeinschafts-
bauten und -anlagen

b} Parkierung

c) Griinbereiche / Gartenbereiche

Artikel 13

Die Baufelder fiir Nebenbauten "NB" sind im Uber-
bauungsplan definiert.

Artikel 14

Far die architektonische Gestaltung gilt Art. 4
GEMEINSCHAFTSBAUTEN UND -ANLAGEN

Artikel 15

1 Die Baufelder flir Gemeinschaftsbauten und Anlagen
sind {ir die gemeinsame Nutzung durch die Bewohner

der Uberbauung bestimmt.

Es kann u.a. folgende Nutzungen aufnehmen:
FreizeitrAume, Basteirdume, Briefkastenanlagen, Keh-
richtcontainer, Fahrradunterstande.

2 Die in Abs. 1 genannten Nutzungen kénnen in einem
eingeschossigen Gebdude mit Flach-, Sattel- oder Puit-
dach untergebracht werden. Die max. Gebdudehdhe be-
tragt 4.00 m.

3 Fir die architektonische Gestaltung giit Art. 4

Artikel 16

1 Die gemass Art. 49 ff BauV vorgeschriebenen Autoab-
stelipléize sind einerseits in unterirdischen Einstellhalien,
anderseits oberirdisch (Besucherparkpléatze) entlang der
Stéckierengasse anzulegen.

2 Die Erschliessung der Einstelihallen erfolgt ab der
Stocklerengasse.

3 In den Einstellhallen und/oder im Bereich fir Gemein-
schaftsbauten und -anlagen sind die fiir die Uberbauung
notwendigen Fahrradabsteliplitze vorzusehen.

Artikel 17

1 Die Grinbereiche sind integrierender Bestandteil des
Siedlungskonzeptes, sie dienen der ganzen Siedlung und
gliedern einerseits die Uberbauung, anderseiis dienen sie
verschiedenen Nutzungen (Spielpldtze, Pflanzbereichs,
u.s.w.)

2 Die Gartenbereiche dienen der privaten Nutzung.
3 Nebst den Spielflachen in den Hofen, ist eine zusam-

menhdngende Spielfiiche von ca. 700 m2 im Uberbau-
ungsplan ausgeschieden.
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Baubewilligungsverfahren

a) Umgebungsgestaltungs-
plan

b) Bepflanzung

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Artikel 18
1 Die Uberbauung kann in Etappen realisiert werden.

2 Die Uberbauung elnes Baufeldes muss als einheitliches
Projekt eingereicht werden und in einer Bauetappe reali-
sfert werden.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Artikel 19

1 Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen {Art. 14 Abs. 1d BewD). Der Plan kann
mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert werden und
muss sich mindestens auf den Umschwung eines Bau-
feldes beziehen, Im Umgebungsgestaltungsplan ist fol-
gendes festzuhalten:
- Notzufahrten
- Fussgangerbereiche (Wege und Piatze) mit Angabe
des Ausbaustandardes
- Kinderspielplaize
- Angrenzende Grinbereiche
- Terrainver&nderungen (Abgrabungen / Aufschittungen)
- Bdschungen
- Stlitzmauern
- Einfriedungen von Hausparzellen mit Zaunen, Hecken
oder sichtbehindernden Wanden

2 Sichtschutzwénde rechtwinklig zu den Langsseiten

der Hauptgebaude sind bis Zu einer max. Entfernung

ab Fassade von 4.00 m gestattet.

Die Hbhe von Sichtschutzwénden darf max. 2.50 m betra-
gen (ab héher gelegenem Terrain)

Artikel 20

1 Fiir die Baumbepflanzung sind Laubbaume von stand-
ortheimischen Sorten zu wahlen.

2 Die Abgrenzung der Grundstlicke mittels Nieder-
hecken ist gestattet. Es sind dafir standortheimische
Straucherarten zu verwenden. Niederhecken sind enispre-
chend ihrem Wachstum regelméssig zu schneiden.

3 Die im Ubetbauungsplan festgelegten Bepflanzungen

sind etappenweise, entsprechend dem Bauforischritt, aus-
zuftthren und dauernd zu unterhalten.
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Erschliessung / Entsorgung

Energie

Vereinbarungen

WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 21

1 Erschliessungsstrassen und Fussgéngerverbind-
ungen sind im Uberbauungsplan festgelegt.

2 Im Baufeld 4 ist im Erdgeschoss des Gebaudes eine
Uberdeckte Fussgéngerverbindung zu erstellen.

Die min. Durchgangsmasse betragen 4.00 m Breite und
2.50 m Héhe.

3 Im Baufeld 2 und 3 ist im Erdgeschoss eine Fussgan-
gerverbindung zu Baufeld 1 resp. Spielplatz SP zu erstel-
len.

4 Die Wohnstrasse dient als siedlungsinterner Umschlag-
platz und Zufahrsstrasse im Notfall.

5 Am Sidrand der Baufelder 1 + 2, langs der
Schatzacherstrasse, ist ein 1.50 m breiter Fussgéngerbe-
reich als Bestandteil der dffentlichen Erschiiessung auszu-
schelden. :

Artikel 22

1 Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen,
von der Gemeinde zu genehmigenden Konzept zu erstel-
len.

Pro Baufeld kann eine Heizzentrale ersteilt werden.

2 Bei ausschiiesslicher Verwendung von erneuerbarer
Energie zur Heizung einer Wohneinheit kann von
Abs. 1 abgewichen werden,.

3 Das Konzept der Energleversorgung ist insbesonde-
re im Hinblick auf moglichst geringe Umwelibelastung
Zu erarbeiten bzw., zu priifen,

4 Im GObrigen geiten die Bestimmungen des kantonalen
Energiegesetzes und der Energieverordnung,

Artikel 23

1 Zwischen der Gemeinde und den Grundelgentumern

im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist ein In-
frastrukturvertrag abzuschliessen, Dieser Vertrag

ist integrierender Bestandteil der Uberbauungsordnung.

2 Die Grundeigentimer im Planungsperimeter haben

die erforderiichen Vereinbarungen fir gemeinsame Nut-
zungs- und Anschlussrechte (Zufahrten, Parkierung,
Fusswege, Gemeinschaftsantennenanlagen etc.) sicher-
zustellsn.

Ein Vertrag, der die Modalitaten der wesentlichsten Ver-
tragsgegensténde regelt, ist Voraussetzung fur die Ge-
nehmigung der Uberbauungsordnung.
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Sonderbauvorschrifien

Inkrafttreten

Artikel 24
Filr das Gebiet der Uberbauungsordnung Nr. 2 werden die

Bestimmungen des Uberbauungsplanes mit Sonderbau-
vorschriften Stécklere vom 13.6.1985 aufgehoben.

Artikel 25

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch
das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft (Art. 110 BauV). '
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorpriifung vom 2‘(436?5/% o / 29.3.9%

offentliche Auflage der Ueberbauungsordnung vom ?ﬁq bis '28,10@1

Einspracheverhandiung am .......... Covcerreenns Rechtsverwahrungen ............ T eeeenees
Erledigte Einsprachen ... CTOPOIINS Unerledigte Einsprachen ....... reerenn

i 79.)0. A2, A
Beschlossen durch den Gemeinderat am .£.1.40. /A% WRY
Beschlossen durch die Gemeindeversammiung am L\AZCH

Namens der Einwohnergemeinde

Prasidentin: - Sekretéar:

" Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

?GMWWO! ........... , den 34&(:?% Der Gemeindeschreiber: M\QAA«I}L-

T

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung

Publikation im Amtsblatt vom, Z‘chﬂ‘ ........ , im Amtsanzeiger vom %C{/z JO-‘ <H



UND

Fiir die Richtigkeil der Koordinaten
der Parzelle 930

30, Juli 1998

VERMESSUNGSBURG KAUTER + HUTZL
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